MANUAL UZIVATELE

Obytny soubor Cakovicky park — lII. faze prvni etapy
Bytovy dium G, H (Gladiola, Hortenzie)

Bytova jednotka G...




Vazeni majitelé bytoveé jednotky,

dovolujeme si Vam predat touto formou dulezité zakladni informace ohledné
provedeni, vybaveni, uzivani a udrzby VasSi nové bytové jednotky s
prisluSenstvim, spoleCnych prostor, spoleCnych ¢asti domu, garazi atd. VCetné
zakladnich technickych informaci, které Vam mohou byt uzite€né pfi vybavovani
interiérl a pfi jejich uzivani. Tato pfiruCka uzivatele bytové jednotky Vam tak
pomuze snadnéji se zabydlet.
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2. BYTOVA JEDNOTKA

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

KonstrukCni systém a obecné zasady

Bytovy dim G, H se sklada ze dvou &asti. Cast H (Hortenzie), ¢ast G (Gladiola). Cast H ma 5
nadzemnich podlazi (z toho je posledni ustupujici)se dvéma vchody, ¢ast G ma dva vchody.
Z toho vchod A ma 9 nadzemnich podlazi, vchod B ma 5 nadzemnich podlazi. Objekt ma 2
spole€na podzemni podlazi se spoleénym vjezdem. V podzemnich podlazich jsou navrZeny
gardZze a sklepni prostory. V 1.NP jsou nad gardZzemi navrzeny terasy navazujici na
predzahradky.

Hlavni nosné konstrukce, stény stropy

Jedna se o kombinaci Zzelezobetonové monolitické konstrukce s nosnym zdivem s nepravidelnym
rozmisténim nosnych stén, které jsou v suterénech Casteéné nahrazeny Zelezobetonovymi
sloupy.

Ze statickych a akustickych duvodd neni dovoleno jakymkoliv zplisobem zeslabovat mezibytové
stény (zejména zasekavani dodate¢nych rozvodl napf. pfiprava pro kuchyn).

Podlaha garazovych prostor je tvofena Zelezobetonovou zakladovou deskou s epoxidovou stérkou,
ktera je vyspadovana do jizdniho pruhu. Epoxidova stérka je nachylna na poskrabani. Vnesena
voda se musi pravidelné odstrafiovat, obzvlast v zimnim obdobi pfi snéhovych srazkach, aby
nebyla epoxidova stérka pod vodou. V pfipadé potfeby uklidu podlah se obratte na spravu objektu.

Stropy jsou monolitické a v 5SNP SDK podhledy. Monolitické jsou i desky teras. Schodistova ramena
a balkony jsou prefabrikované. Jednotliva schodiStova ramena pak jsou prefabrikovana (uloZzena na
ozuby ve stropech a v mezipodestach, vznikla nevyplnéna spara je dilatacni).

Upozornéni: Neni dovoleno zasahovat do nosnych konstrukci objektu. Do stén, pficek a
Zelezobetonovych konstrukci je zakazano provadét jakékoliv zasahy (napf. zasekani dodatecné
instalovanych rozvod(, vysekani nik, polic apod.)

Uzivatel bytu bere na védomi, ze jakékoliv plosné pfitizeni stropni konstrukce nad ramec dany
statickym vypoétem dle CSN pro obytné budovy, ktery je 150 kg/m2 uzitného zatiZeni jako je
napf. velkoobjemové akvarium, masivni dlazba apod. musi byt pfed instalaci posouzeno statikem
objektu. V pfipadé prekroceni zatizeni témito vlivy mize dojit v dusledku prekroceni prihybu
stropni desky k posSkozeni navaznych konstrukci stén a pficek.

Pri¢ky, sadrokartony
PFicky jsou pievazné vyzdivané keramickym zdivem, pfedstény v koupelndch a zakryti
instalaCnich Sachet je provedeno sadrokartonem.
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2.1.3.

2.1.4.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

Upozornéni: Vlastni zatizeni od zavéSeného bfemene na pfi¢ce z keramického zdiva nebo
sadrokartonu nesmi presahnout hodnotu Pn max = 0.40 kN/bm, tj. 1 bézny metr pficky mlze byt
zatizen max. 40 kg. Kotveni bifemen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro dany
typ a skladbu pouzitych stavebnich materiald.

Podlahy

V obytnych mistnostech (pfipadné chodbach) jednotlivych bytl, je na anhydritovou podlahu,
poloZena lamelova plovouci podlaha (pfipadné nadstandardné zvoleny druh podlahoviny) pfes
tlumici podloZzku (Mirelon). Ostatni mistnosti bytll a spoleénych prostor, jsou kryty keramickou
dlazbou. Do konstrukce podlah je zakazano provadét jakékoliv zasahy. PFi vrtani zarazek Ize
provadét vrtani do hloubky maximalné 40mm, aby nebyly porudeny rozvody elektfiny, topeni,
studené a teplé vody, které jsou vedeny pod anhydritovymi podlahami.)

Stfecha

Konstrukci valbové stfechy s malym sklonem tvofi dievéné sbijené vazniky. Nepochozi €ast
stfech je izolovana hydroizola¢ni PVC félii s odolnosti na UV zafeni, ktera byla v pribéhu vystavby
opakované odzkousena na vodotésnost pomoci diléich zatopovych zkousek. Z divodu zabranéni
posSkozeni izolaci je na stfechy zakazan vstup nepovolanym osobam. MezistfeSni prostor neni
proveden pochozi.

Vnitfni prostory bytu

Vnitini instalaéni rozvody a jejich umisténi

V konstrukcich stén, pfiek, stropl a podlah jsou skryty veskeré vnitfni instalaéni rozvody - tj.
vodovody, kanalizace, elektroinstalace, vzduchotechniky a vytapéni. Dokumentace, podle niz
byla tato vedeni zhotovena a tzv. dokumentace skuteéného provedeni, ktera zachycuje odchylky
skute&ného provedeni od projektem piedpokladaného feSeni, je podle zvyklosti zpracovani
dokumentace ve stavebnictvi dokumentaci schematickou, pfi které neni v jednotlivych vykresech
pfesna poloha vedeni kétovana. Pokud by takto méla byt zpracovana, muselo by se tak stat na
zvlastni objednavku. Dokumentace takto zpracovana by byla pomérné nakladna a nevyvazila by
svou nakladnosti nutnost zvySené opatrnosti, pokud jakymkoli zplisobem zasahujete do hotovych
konstrukci. Témito zasahy jsou zpravidla vrtani otvord pro hmozdinky k zavéSovani riznych
bytovych doplfikd apod. Pokud budete vrtat otvory a budete se chtit vyvarovat nebezpedi
poskozeni instalaénich rozvodi — poskozeni nékterych rozvodd ohrozuje Vasi bezpecnost —
doporucujeme vam postup, pfi kterém velmi opatrnym ru¢nim vysekanim provedete prvni ¢ast
otvoru pro hmozdinku ve vrstvé omitky aZ na vrstvu zdiva. Na mezibytovych sténach jsou elektro
rozvody zpravidla osazovany tésné pod omitkou a po proniknuti omitkou byste na né narazili.

Instalaéni rozvody v podlahach jsou zpravidla osazovany vyrazné hloubé&ji a mohou byt pfekryty i
vice vrstvami rGznych materiald. Z uvedeného divodu vam nedoporucujeme provadét jakékoli
navrtavani otvord do podlah. V nezbytnych pfipadech je nutno postupovat ruénim, velmi
opatrnym provedenim potfebného otvoru bez pouziti elektrického naradi.

Ve vSech pfipadech je vhodné pred provedenim jakychkoli zdsahl do zhotovenych stén vypnout
pfedem hlavni uzavéry vodovodu a u elektroinstalacnich okruhu, které nepotfebujete pfi
provadeéni prace, vypnuti pfislusnych jisticu.

Omitky
Omitky jsou provedeny jako dvouvrstvé ve skladbé vapenocementovy zéklad a sadrova stérka.

Malby

Pokud neni zvlastnim ujednanim sjednano jiné provedeni, provadime vSechny vnitfni, povrchové
Upravy stén a stropu klasickymi materialy v bilém provedeni, které umoznuji pfi obnové maleb
pouziti jak kaolinovych, tak jinych modernich malifskych natér(i bez omezeni. Pro prvni natér je
vhodné pouzit paropropustné natérové hmoty, aby nebyl brzdén proces vysychani stavby.
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2.2.4.

Z tohoto dlvodu doporucujeme po dobu zaruky nechat bilou vymalbu pro snadnéjSi moznost
drobnych oprav. V pfipadé, Ze si vymalujete barevnymi odstiny, musi byt tyto materialy z vasi
strany poskytnuty pro pfipad provadéni oprav.

Prvni malba, ktera je provedena na Cerstvou omitku byva rychleji stravena. Proto doporudujeme
provést po 3 letech uzivani nové vymalovani, které jiz bude trvalejSiho charakteru a také zaceli
vlasové trhliny vzniklé vyschnutim konstrukci a dosedavanim stavby. Také lze jiz v této dobé
provadét rizné dekorativni malby, nastfiky apod.

Vybaveni koupelen a WC

Upozornéni: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobé uzivat, zajistéte oblasné =zaliti
vSech sifonl (zejména v letnim obdobi) vodou. V opaéném pfipadé dojde k vyschnuti vodnich clon
v sifonech a do bytové jednotky budou se znacnym zapachem odvétravana kanalizacni potrubi
objektu.

Baterie pouzité v koupelné jsou pakové (pokud si klient nezvolil v ramci nadstandardu jinak).
Jednoduchym pohybem tak Ize snadno namichat pozadovanou teplotu a mnozstvi vody. Baterii
vanovou lze napoustét pfimo vanu, nebo povytazenim paky prepnout proud vody do sprchové
hadice. Baterie jsou standardné vybaveny perlatory se sitkem, ktera jsou nutna pravidelné distit.
Ovladani splachovani WC je umisténo nad WC misou. Pod ovladanim se nachazi regulace hladiny
viz. navod k udrzbé WC.

Koupelna je mistnost se zvySenou vilhkosti, proto je dullezité, aby byla vzdy fadné vétrana po jejim
pouziti vestavénym ventilatorem. Z ventilatoru je nutno minimalné jednou ro¢né vysat prach, aby
nedochazelo k jeho zpétnému vifeni v odvétravaném prostoru. Loziska ventilatord jsou
samomazna, jsou uréena k dlouhodobému pouziti a nevyzaduji zadnou udrzbu. PoSkozeni
koupelnovych dvefi a vnitfnich sadrokartonovych podhledu, které budou zplsobeny uzavienou
vlhkosti, nelze chapat jako zaru¢ni zavadu.

VeSkeré zafizovaci pfedméty zdravotné technickych instalaci nevyzaduji jinou nez béznou
udrzbu cgisténim. Pfi ném ale zasadné nepouzivejte pfipravky, které jsou pfipraveny na bazi
mechanického Ccisténi - Cistici piskové pFipravky, pfipravky s pfimési Cisticich pisk( apod.
Pfipravky s pfimésemi tekutych chemickych latek rozpoustéjicich mastnoty, usazeniny a soli
vasim zafizovacim predmétim neSkodi. V prvnich tydnech a mésicich uzivani nemovitosti je
tfeba u baterii vyc€istit zachytné sitko u vytoku a u nadrzek WC taktéZ uzaviraci mechanismus.

Zde je predevSim zapotfebi mit na paméti, ze jakékoliv zasahy navrtanim poli¢ek apod. jsou
dodatecné neopravitelné. Dikladné proto zvazte jakykoli takovyto zasah. Vzhledem k materialu
téchto stavebnich prvkl neni zapotiebi zadna zvlastni udrzba.

V pocatku uzivani nemovitosti se v novém potrubnim systému mohou vyskytnout v mensi mife
necistoty, které zanaseji filtry na vytokovych bateriich. V pfipadé, ze se Vam projevi snizena
intenzita pfitokd vody, pfekontrolujte nejprve Cistotu téchto dilu.

Zaneseni filtrd neni zavadou ve smyslu zaruky prodavajiciho ani zhotovitele dila a jejich ¢isténi je
povazovano za béznou udrzbu.

Po delSi dobé pfi pouzivani koupelny dochazi zejména u sprchovych koutd nebo vany v misté
styku s vodou nékdy ke vzniku €ernych skvrn ve sparach keramickych obkladud, které dokladaji,
ze v koupelné zustava vys$si, nez projektovana uroven vlhkosti. DoporuCujeme tyto prostory
dostatec¢né intenzivné vétrat napf. opakovanym spusténim ventilatoru, také po opusténi
koupelny.

Spolecné s pravidelnym &isténim vhodnymi prostfedky napf. typu SAVO, se tyto vihkostni projevy
mohou zmirnit.

Péci o tyto spary keramickych obkladi na styku s vodou je tfeba vénovat pozornost také
v souvislosti s usazovanim vodniho kamene z dodavané vody a to k tomu uréenymi pfipravky.
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2.2.5.

2.2.6.

Tyto bézné projevy zmény barevnosti spar keramickych obkladd v souvislosti s provozem v byté,
proto nejsou diivodem pro reklamaci.

Vodovodni rozvody

VaSe bytova jednotka je prostiednictvim spoleénych &asti vodovodniho rozvodu v objektu
napojena na vefejnou vodovodni sit. Hlavni domovni vodomér je umistén ve vodomérné Sachté
pfed domem. V téchto mistech je provadén odecet spotfeby celého domu. Ohfev teplé uzitkové
vody se provadi formou dalkového horkovodu pfes vyménik tepla, ktery je umistén v mistnosti
Prazskeé teplarenské a.s. Hlavni uzavéry studené vody jsou umistény v mistnosti hlavniho uzavéru
vody, nasledné u regulac¢ni soustavy a dale u jednotlivych stoupaCek v 1.PP a jsou fadné
oznacCeny. Rozvod teplé vody je mozné uzavfit v mistnosti PraZzské teplarenské a.s. a dale na
jednotlivych stoupackach, které jsou Ffadné oznaceny.

Méreni spotfeby teplé i studené vody spotfebované jednotlivymi majiteli bytt provadi spravcovska
firma pomoci odectovych vodomér(, které jsou umistény v instalaénim jadru v koupelné&, na WC
nebo v komorach spole¢né s bytovymi uzavéry pfivodu vody. Pro odelet teplé vody slouzi
vodomér s popisem Cervené barvy (vyznacena provozni teplota do 90°C) pro studenou vodu s
popisem modré barvy (vyznacena provozni teplota do 30°C).

Kazdy byt je osazen kulovymi uzavéry vodoinstalace - pro teplou a studenou vodu. Jednou za tfi
mésice je maijitel bytové jednotky povinen kulovy uzavér zavfit a otevfit v ramci spravné funkce
kulového uzavéru. Uzavfeni téchto ventild je bezpodminec¢né nutné pfi jakémkoliv zasahu do
vnitfnich rozvodu v jednotce ¢i v pfipadé havarie.

Upozornéni: Pfi dlouhodobé nepfitomnosti majitele bytu doporu€ujeme uzavfit pfivody teplé i
studené vody v reviznim otvoru bytové jednotky.

Stoupaci rozvody vody (vedené ve spoleCnych bytovych jadrech) jsou v PP. opatfeny dalSimi
uzavéry, manipulace s nimi vSak pfislusi pouze spravé objektu.

Byty s pfedzahradkami jsou opatfeny vyvodem vody na tuto pfedzahradku pro zalévani. Pred
zimnim obdobim doporucujeme odpojit veSkeré hadice v opacném pfipadé hrozi poSkozeni
vytokové armatury.

Elektroinstalace

Jednotlivé byty jsou napajeny z bytovych rozvadécii. Hlavni bytovy jisti€ je umistén v mistnosti
elektromérové rozvodny v 1.PP pfisluSného vchodu.

Upozornéni: V ochrannych pasmech elektrickych vyvodl je zakadzano provadét jakékoliv prace
(vrtani, sekani apod.), které by mohly zplsobit poSkozeni rozvodd. Hrozi nebezpeli Urazu
elektrickym proudem!

Doporucujeme pred jakymkoliv zasahem do stén a stropl provéfit trasy vedeni el. rozvodd pomoci
k tomu uréenych zkouSecek.

V rédmci pFejimaciho Fizeni obdrzi kazdy maijitel kopii vychozi revizni zpravy elektroinstalace
bytové jednotky. V pfipadé jakéhokoliv zdsahu do rozvodu elektroinstalaci je nutné si nechat
zpracovat novou revizni zpravu a kopii predat spravci objektu.

Problémy s elektroinstalaci: Pokud nefunguji zasuvky ve zdi nebo svételné okruhy, zkontrolujte
nejprve automatické jistiCe - zcela je vypnéte a zase zapnéte, event, i hlavni jisti¢. Pokud jistiCe
stale vypadavaji, kontaktuje spravu objektu, ktera ve spolupraci s dodavatelem urli typ zavady
(muUze se jednat i o neodborné pfipojené spotfebice). V tom pfipadé se nejedna o zarucni zavadu.

Upozornéni: Veskeré Upravy na rozvodech elektrické energie v byté je opravnéna provadét
pouze odborna firma a podléhaji revizi.
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2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

Vytapéni

Zdrojem tepla je horkovodni pfedavaci stanice tepla. Stanice je pfipojena na stavajici
horkovodni distribu¢ni sit PTAS. Jednotlivé mistnosti jsou vytapény deskovymi télesy. V kazdém
byté je osazen méfiCe tepla viz. navod k uzivani.

Télesa jsou opatifena termostatickymi hlavicemi, které zajiStuji konstantni nastavenou teplotu v
mistnosti. Spravnym nastavenim a pouzivanim termoregulaénich hlavic Ize vyrazné& sniZit
spotiebu tepla v objektu. Pfed kazdou topnou sezénou je nutno zkontrolovat a odstranit pfipadné
zavzdus$néni otopnych téles v jednotce a provést kontrolu odvzdu$novacich ventild, v téchto
pfipadech se prosim obratte na spravu objektu.

PFi poskozeni ¢i poruse odvzdusnovacich ventilll hrozi nebezpedi vyplaveni bytové jednotky.

Okna, dvere
Hlavni vchodové dvefe jsou dvoukridlé prosklené z hlinikovych profil(.

Veskera okna a balkénové dvefe jsou plastové, zasklené izolacnim dvojsklem. Bytové vnitini
dvere jsou pfevazné hladké foliované do oblozkovych zarubni. Oblozkové zarubné jsou slicovany
s podlahou a proto je nutné zabranit vodé stojici na podlaze a uklizet podlahy pouze vihkym
hadfikem. Dvefe ve spole¢nych prostorech jsou hladké, plné, dfevéné. Jsou zabudované v
ocelové zazdivaci zarubni. Pozarni odolnost a vybaveni dvefi respektuje pozarné bezpecnostni
feSeni.

Pokyny pro bezpecny provoz a obsluhu oken jsou uvedeny v pfiloze.

Vstupni bytové dvefe bezpecnostni tfidy Il., v ocelové zarubni, jsou jako celek v&etné prislusenstvi
atestovany jako bytovy protipozarni uzavér s prfedepsanou odolnosti - certifikat shody a navody k
obsluze a udrzbé v pfiloze Navodu k uzivani bytové jednotky.

Okna a balkénové dvefe z plastovych profili jsou konstrukci nevyzadujici dlouhodobé udrzbu
kromé bézného ¢isténi, sefizeni a promazani. Pouze u pohyblivych ¢asti kovani se doporucuje
1x ro€né jejich sefizeni a promazani — pouzit je mozno technickou vazelinu a silikonovy olej. Pfi
Cisténi a uzivani je nutno dbat na to, aby plastové profily nebyly mechanicky poSkozeny — oprava
poskozenych povrchl profildl zcela UspéSné neni mozna. Po urcité dobé uzivani je v nékterych
pfipadech nutné sefidit kovani, kterym se upravi pfipadné svéSovani okennich a dvernich kFidel.
Navod viz. pfiloha

Upozornéni: V pfipadé vymény vstupnich bytovych dvefi je bezpodmine¢né nutné dodrzet
predepsanou pozarni odolnost dvefi (oznaceni na §titku) a jejich komponentd a tento zamér
bezpodmineéné odsouhlasit se sprdvcem objektu. Pfi zmé&né& musi byt zachovan stavajici vzhled
spole¢nych prostor.

Balkony, terasy

Balkony tvofi prefabrikovana konstrukce (vynesena ISO nosniky). Terasy tvofi monoliticka
konstrukce. Povrchova Uprava teras ve vysSich patrech je provedena z betonové dlazby kladené
do Stérku. Drobny pohyb dlazdic neni zavadou. V 1.NP jsou terasy z Casti zadlazdéné a z Casti
zatravnéné. Majitelé téchto bytovych jednotek s pfedzahradkou jsou povinni provadét béznou
udrzbu (sekani, zavlazovani, odpleveleni zelené apod) a déle jsou povinni uzavirat pfivod vody v
zimnim obdobi. Pfed zimnim obdobim doporuéujeme odpojit veSkeré hadice v opaéném piipadé
hrozi poSkozeni vytokové armatury Povolené zatiZeni zahrad je maximalné 200 kg/m2 a povolena
zatiZeni teras je maximalné 200 kg/m2. Stopni konstrukce pfedzahradek je opatfena hydroizolaéni
PVC félii. Pfedzahradky nejsou uréeny k péstovani plodin, kef(l, strom,... (hrozi proriistani kofen(
izolaci).

Upozornéni:

Neni povoleno odvodfiovaci vrstvu a spary jakkoliv upravovat, odvodfiovaci funkce musi zUstat
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2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.

2.2.13.

zachovana. Dale je zakazano manipulovat s otevienym ohném i odhazovat na terasy nedopalky z
cigaret, jakozto i zasahovat do konstrukce balkond, teras a zahrad.

Neni povoleno provadét ryti

Neni povoleno instalovat zafizeni nebo konstrukce, ktera by jakymkoliv zplsobem mohla
poskodit ¢i negativné ovlivnit hydroizoladni schopnost stavby &i stabilitu podzemnich konstrukci,
nebo omezit svételné parametry pro ostatni bytové jednotky €i soukromé zahrady.

Neni povoleno provadét terénni Upravy na pozemcich soukromych zahradek ve smyslu
zmén (vyznamné navySeni ¢i zmenSeni) tloustky navrzené skladby zahradniho substratu, které
muze vést k omezeni funkénosti zahradniho substratu a fizeného odvodu vody z Urovné stropu.

Obvodovy zatepleny fasadni plast, dostupny z balkonu a teras, svou konstrukci neumozriuje
kotveni pfedmétu (susSaky na pradlo, sat. antény, klimatizace apod.). Jakykoliv zasah do plasté je
zakazan. Opravy hydroizolace zplisobené nespravnym uzivanim jsou finanéné velmi naroéné a v
pfipadé prokazani poskozeni majitelem je nelze povazovat za zarucni vadu.

Nedoporu€ujeme zatézovat vnéjSi oplechovani tézkymi prfedméty, pfipadné na né Slapat.
Prohnuti vnéjSiho oplechovani (parapety, atiky, prahy) nema vliv na jejich funkénost.

Na terasach jsou osazeny stres$ni vpusté, které je nutno Cistit. Pokud nebudou pravidelné
udrzovany, muaze dojit k jejich zaneseni, neodtékani vody z terasy a zate¢eni do objektu.

Televizni a telefonni pfipojka, domaci telefon, pristupovy systém

Soucasti bytovych rozvodu je zaroven rozvod kabelové televize a internetu. Pro zajisténi pfijmu je
nutno uzavfit smlouvu s provozovatelem firmou Connect plus s.r.o.. Instalaci je nutno konzultovat
s odbornou firmou.

Kontakt: p. Kryda 724 570 513

Domaci telefon - spojeni s pfipadnou navstévou je zajisténo pomoci domaciho telefonu. DalSi
pokyny k obsluze domaciho telefonu jsou umistény v pfiloze. Zvonkové tablo se nachazi u
vstupnich dvefi jednotlivych sekci, poloha zvonku je oznagena &islem bytu.

Pristupovy systém - pfistup do budovy je umoznén pomoci klice a Cipu. V pripadé zajmu
pfikoupeni ovladaciho zafizeni je nutno kontaktovat spravce objektu.

Garazova vrata se ovladaji pomoci dalkového ovladage. Vrata nejsou vybavena automatickym
zaviranim, po opusténi prostoru vrat je nutné dalkovym ovladaem vrata zavfit.

Zamecnické konstrukce

Zabradli, délici stény, ploty nevyzaduji zvlastni udrzbu s vyjimkou pfipadd, ve kterych dojde k
poskozeni - odfeni vrchnich povrchovych uUprav. Ty je nutné okamzité opravit a zabranit tak
moznosti vzniku koroze. Veskeré venkovni zamecnické konstrukce jsou zarové zinkovany.
Vyplné balkont jsou lakované.

Vnitfni ocelové konstrukce (ocelové zarubné) jsou natirany bé&znymi natérovymi hmotami. P¥Fi
udrzbé a obnové natérd je mozno postupovat standardnimi postupy dle navodu vyrobcu.

V oknech je namontovano trubkové zabradli s dfevénym madlem opatfenym lazurovu na dfevo.
Pro trvanlivost madel je vhodné provadét obnovu natéru kazdé 2 roky.

Upozornéni: Je zakazano uvolfiovat €i jinak manipulovat se Srouby a nyty, které slouZi k
uchyceni €i spojeni prvkd zabradli.
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2.2.14. Vzduchotechnicka zarizeni

Digestore v kuchynich bytd musi byt vybaveny vlastnim odtahovym ventilatorem se zpétnou
klapkou. Je tfeba mit na paméti, ze Vas vybér odsavade kuchyriskych par musi odpovidat
vykonu pro jeho umisténi ve vicepodlaznim bytovém domé. Zpétna klapka v pfipadé pouziti
digestofe s vy88im vykonem nez cca 200 m3/hod. neudrzi tento zvySeny pfetlak ventilatoru a
dojde ke vniku zapachu do jinych byt na spole¢ném stoupacim potrubi. Nelze potom takovy stav
nepohody povazovat za vadu rozvoddu, ani uplatnit jako reklamaci.

Dale je v bytové jednotce umistén odtahovy ventilator v koupelné a WC. Ventilator je vybaven
dobé&hovym relém s moznosti nastaveni dobéhu od 0 do 15 min viz. navod.
PFi poryvech vétru mize dochazet k hluku od klapek vyvodl pro ventilatory a digestore.

2.2.15. Plovouci podlahy, koberce, vinyly

Zasady udrzby plovoucich podlah, koberct a vinyld jsou v pfiloze
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3. SPOLECNE PROSTORY
Chodby, schodisté

3.1.

3.2.

3.3.

Chodby a schodisté maiji zaroven funkci chranénych unikovych protipozarnich cest. Z tohoto
dlvodu je zakazano v téchto prostorach skladovat jakykoliv material &i odpad, ktery by omezoval
¢i zuzoval pruchozi profily. Dbejte laskavé na dodrzovani zakladnich hygienickych pravidel pfi
pohybu po spoleénych prostorach (zakaz koufeni, dodrzovani Cistoty, zbyte¢ny hluk apod.).
Veskeré opravy spolecnych prostor (poSkozeni vandaly ¢i kradeze) budou hrazeny ze spoleénych
fondl Vas vsech. Osvétleni na chodbach a schodistich je oviadano pohybovymi €idly.

Sklepy

Sklepy jsou umistény v PP. Jednotlivi majitelé jsou odpovédni za to, ze ve sklepich nebudou
skladovany hoflavé, vybusné, toxické &i jinak nebezpeclné latky nebo pneumatiky. Obecné pak je v
téchto prostorach nutno udrZovat pofadek a zajistit pravidelné vétrani.

Garaze

V 1. a 2. PP. pod objektem se nachazi spole¢né Casti domu, {j. garazova stani (dale jen ,garaze").
PFistup do garazi je pomoci vytahu, po schodisti a viezdovymi vraty. V prostoru garazi se nachazi
fada dualezitych zafizeni, ktera pfimo zajiStuji provoz celého objektu. V prostoru garazi nesmi byt
skladovany hoflavé, vybusné, toxické Ci jinak nebezpecéné latky. Oznaceni jednotlivych stani je na
zemi. Vrata do garazi jsou automaticka, ovladana pomoci dalkového ovladani. V pfipadé vypadku
elektrického proudu &i pfi porude pohonu vrat je Ize otevfit ruéné po odblokovani pohonu.
Osvétleni v garazich se spind pomoci pohybovych Ccidel. Odvétrani garazi zajistuje
vzduchotechnické zafizeni, které je v pfipadé prekroCeni koncentrace CO nad Uunoshou mez je
spusténo automaticky. Garaze jsou rozdéleny na poZarni Useky, které jsou oddéleny poZarnimi
roletami. Spravce objektu musi zajiStovat jejich pravidelnou revizi a udrzbu.

Upozornéni:
Pro zachovani vySe popsanych funkci je zakazano zakryvat ventilatory, vydechy, ¢idla CO.

Z hlediska vefejného zdravi, bezpecnosti a udrzeni standardu uzivani musi Cistotu spoleénych
prostor garazi, pfedevsim vyjezd(, vstup(ll, chodeb apod. udrzovat vSichni uzivatelé. Kazdy, kdo
zpuUsobi znecisténi prostor garazi, je povinen jej ihned odstranit.

Majitelé jsou povinni zajistit, aby ve stanich nebyly skladovany Zadné zapalné, hoflavé, vybudné i
jinak nebezpecné latky.

V prostoru garazi je zakézano koufit a konzumovat alkoholické nebo omamné latky.

V garazich neni povolena servisni ani jina idrzbova &innost na vozidlech.

Vlastnici a uzivatelé jsou povinni chranit vnitfni zafizeni pfed poSkozenim &i kradezi. V pfipadé, ze
Zjistite nesrovnalosti ve vybaveni (napf. ukradené hasici pfistroje nebo hydrantové hadice),
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3.5.

3.6.

kontaktujte laskavé spravu objektu.

Zvlasté v zimnim obdobi ocistéte automobily od snéhu, nedistot a blata pfed viezdem do garazi.
Maximalni povolend rychlost €ini 5 km/hod.

Dbejte vSech dopravnich znagek umisténych pred vjezdem do garazi.

Ke kazdému stani je jedno ovladani.

Vytahy

Hlaseni poruch vytaht - v pfipadé, Ze by doslo k uviznuti osoby ve vytahu béhem jizdy, je mozno
pouzit tla€itka v kabiné ktera akusticky upozorni na poruchu ostatni uzivatele, umozni telefonické
spojeni s dispecinkem servisu vytah(.

V pfipadé vypadku elektrického napéti a vypuknuti pozaru sjede vytah pouze o jedno podlazi
nize a otevfe se. Tento vytah neni mozno pouzit pro evakuaci osob v pfipadé pozaru.

Upozornéni: Dbejte pokynl vyrobce k obsluze vytahl. Je zakazano jakymkoliv zplisobem
omezovat zavirani dvefnich kfidel &i vytah pretézovat, pfipadné zavady nelze uznat jako
zarucni.

Likvidace domovniho odpadu

K ukladani domovniho odpadu slouzi kontejnery instalované pred objektem. PfisluSna odborna
firma provadi sbér domovniho odpadu. Poplatek za sbér, odvoz a likvidaci domovniho odpadu je
stanoven podle pfislusného provadéciho predpisu a bude spravcem vyuétovan jednotlivym
majiteldm jednou ro¢né.

Za domovni odpad se povazuje odpad z bézného provozu domacnosti. Za domovni odpad se
nepovazuji obaly, vyfazené oSaceni, vétSi pfedméty, nabytek a jeho soucasti apod. Tento odpad
je povinen uzivatel likvidovat na vlastni naklad prostfednictvim k tomu zfizenych sbéren. Spravce
objektu SBD zaijisti na zakladé pozadavku majiteldl bytl pfistaveni velkoobjemového kontejneru.
Naklady budou nasledné pfeudtovany.

Dle schvéleného kanalizaéniho Fadu, ktery je k dispozici u spravce objektu je napf. pfisné
zakazano umistovat a pouZivat v bytech drtiCe kuchyfiského odpadu. Nerespektovani tohoto
zadkazu muze zpUsobit Skodu na zafizeni Cistirny odpadnich vod a zaneseni odpadniho
kanalizacniho potrubi.

Upozornéni: Vyzyvame timto majitele k dodrZzovani obecnych zasad pfi likvidaci domovniho
odpadu. Zvlasté v pocateCnim obdobi pfi st€hovani v objektech vznikaji v riznych zakoutich
nefizené skladky obalu karton(l apod., které velmi rychle prerlstaji v tézko feSitelny problém.

Instalované protipozarni zafizeni

Zakladni funkci pIni pozarné chranéna unikova cesta - chodby a schodisté (,CHUC"). V objektu
BYTOVEHO DOMU jsou chranéné unikové cesty, které jsou oddéleny od ostatnich pozarnich
useku. Pro zajisténi vétrani v pfipadé pozaru objektu G vstupu B a H je nutno ru¢né otevrit okna
na podestach. Na schodisti v bytovém domé G vstupu A je vétrani zajiSténo pomoci ventilatoru,
ktery se spusti automaticky po rozbiti sklitka s napisem poZarni vétrani. Aby toto vétrani
fungovalo spravné, musi byt okna na schodisti uzaviena.

Prostory CHUC jsou s nouzovym osvétlenim s vlastnim zaloZnim zdrojem na 60 minut. Chranéné
unikové cesty Usti na volné prostranstvi.

Upozornéni:

VSechny dvefe na unikovych cestach a dvefe oddélujici jednotlivé pozarni useky v objektu je
zakazano zamykat, blokovat.

Manual na uzivani bytového domu a bytové jednotky



3.7.

Toto nafizeni se se tyka vstupnich dvefi, dvefi do jednotlivych chodeb v€. dvefi do garazi.
Soucasti protipozarnich zafizeni jsou rovnéz hasici pfistroje a hydranty s hadicemi. Kontrolujte
vizualné jejich umisténi a v pfipadé, Ze zjistite jejich posSkozeni &i odcizeni, ihned kontaktujte
spravu objektu. Navod na pouziti je sou€asti téchto zafizeni. Nepodceriujte funkci téchto zafizeni
prvniho zasahu, pfi vzniku pozaru mizete jejich vhodnym pouzitim zabranit vzniku vétSich Skod.
Vedkera vySe uvedend zafizeni podléhaji systému pravidelnych kontrol a revizi, které je spravce
objektu povinen zajistit.

V bytovych jednotkach jsou osazeny pozarni autonomni €idla, u kterych je nutno ménit baterie
dle navodu k uzivani. Vybita baterie neni pfedmétem reklamace.

Mistnost rozvadécu

V mistnosti rozvadécu jsou umistény veskeré elektroméry a slaboproudé rozvadéce. Mistnost
rozvadécl se nachazi v 1.PP jednotlivych vstupa.
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. KUCHYNSKE LINKY A DODATECNE UPRAVY V BYTOVYCH
JEDNOTKACH

Jako vlastnik bytové jednotky jste opravnén provadét stavebni uUpravy a rekonstrukce své bytové
jednotky podle svého pfani za podminky dodrzeni platnych provadécich predpist a stavebnich
norem. Ve specifickych pfipadech je nutno zadat o vydani stavebniho povoleni ¢i podat na pfislusny
stavebni Ufad oznameni. Spole€enstvi vlastnikl je v téchto pfipadech uéastnikem stavebniho fizeni
a doporucéujeme Vam Vas zamér predem projednat se zastupci Spole¢enstvi vlastnikd. Pokud prace,
jejichz provadéni planujete, vyzaduji upravy technické infrastruktury v ramci spole¢ného vlastnictvi
prostor Vasi budovy (majetek, ktery neni ve VaSem vyluéném vlastnictvi), musite si zajistit u
Spolecenstvi viastnikl souhlas s provedenim téchto praci. Kazdy z Vas si bude po pfevzeti bytu
zajiStovat dodavku a montaz kuchyriské linky. Doporu€ujeme Vam obratit se na autorizovaného
prodejce a projednat s nim i Upravy rozvodl vody, elektfiny, odpadu a VZT. VétSina podminek jiz byla
specifikovana v pfedchozim textu, pro pfehlednost je zrekapitulujeme na pfikladu kuchyriské linky:

Jsou zakazany zdsahy do stén, podlah a nosnych konstrukci. Z této podminky vyplyva, Ze dotaZeni
rozvodu siti ke spotfebi¢lim a zafizenim je mozno pouze v montaznim prostoru za kuchyriskou linkou.
Zavéseni skfinék musi byt provedeno pomoci takovych material(, které garantované zaruc¢i unosnost
dle stén, do kterych jsou kotveny a jejich vaha musi odpovidat max. moznému zatiZeni pficky tj. 0.40
kN/bm.

Je nutno respektovat ochranna pasma rozvodl elektro, vSechny zasahy do elektrorozvodu
podléhaji vydani nové revizni zpravy.

Noveé instalované vnéjSi rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkouSeny. V pfipadé jejich
selhani hrozi riziko $kod nejen ve Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkach sousednich!

Napojeni digestofe, ktera musi byt opatfena zpétnou klapkou, provést pomoci ohebné nehoflavé
Sono potrubi v délce min 500mm, &i jiného materidlu zabrarujiciho pfenosu ohné a hluku do sousedni
jednotky.

Nasledujici prace, uUpravy, opravy a udrzba uvniti Vasi bytové jednotky musi byt pred
provadénim ohlaseny spravci objektu:

opravy, odstrafiovani a zmény obkladl v koupelné, zmény vchodovych dvefi do bytu, vesSkeré prace
souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, €i elektrickymi instalacemi, veSkeré prace souvisejici
s exteriérem objektu.

Pfi provadéni oprav, nebo vyméné obkladd a dlazeb v koupelné je nutno provést obnovu
hydroizolagnich stérek.

Provadéni schvalenych stavebnich praci uvnitf jednotek a spoleénych prostor budovy je povoleno od
pondéli do patku v dobé od 8.00 do 19.00 hod. Prace provadéné dodavateli majitell jednotlivych
jednotek podléhaji zaruce téchto dodavatell a dotéené konstrukce jsou timto vy€lenény z celkové
zaruky na dilo, poskytované nasi spolecnosti

Doba noc¢niho klid je od 22:00 do 6:00 hodin.
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5. STAVEBNI FYZIKA

5.1.

Technické feseni vSech konstrukénich prvki a jejich sestav, ze kterych se nemovitost
sklada, je na urovni technického poznani doby, ve které byl zpracovan projekt nemovitosti a
probihala jeji vystavba. Tato ¢asovost technické Grovné poznamenava predevsim jednotlivé
vyrobky, z nichz se nemovitost sklada. Bez ohledu na to ale plati obecné zakonitosti
stavebni fyziky, tepelné techniky, akustiky, pozarni bezpecnosti a celé rady disciplin
technickych véd souvisejicich s vystavbou, pfi jejichz respektovani vznikaji zakladni
predpoklady dlouhodobé spravné funkce nemovitosti a naopak pfi jejich systematickém
porusovani k jejimu celkovému nebo diléimu znehodnocovani. Z téchto obecnych zasad

VIhkost a zachazeni s ni

VaSe nemovitost byla zhotovena klasickymi stavebnimi technologiemi, pfi nichZz se do konstrukce
vnasi vysoké mnozstvi vody (zamésova voda do betonovych konstrukci, malt, omitek, voda
pouzita k oSetfeni tuhnoucich smési atd.). Zbytkova vlhkost, ktera v dokonéené nemovitosti je
v okamziku pfedani a poCatku uzivani, je zpravidla vy$Si nez dlouhodobé stabilizovana vihkost.
Musi byt Vasim zajmem proces stabilizace vihkosti zkratit. Toho je mozno dosahnout predevsim:

intenzivnim vétranim, pfi ¢emz je ucinnéjSi opakované kratkodobé vétrani pinym otevienim
oken nez dlouhodobé s malou ucinnosti vétrani Stérbinami (pootevienymi okny), nejlépe
kompletni vyménou celkového objemu vzduchu obytné mistnosti kazdé dvé hodiny

mirnym zvySenim teploty vytapéni v prvnim zimnim obdobi o 1 — 2 °C oproti standardu
vytapéni v pfistich zimnich obdobich

omezenim pouZivani vodnich nadrzi (akvaria apod.), velkého mnoZstvi Zivych rostlin,
zvihéovacl vzduchu apod. v prvnim roce uzivani

vylou€enim susSeni pradla na radiatorech ustfedniho vytapéni nebo jinde v byté

vylou€enim zastavovani velkych ploch obvodovych zdi velkoploSnym nabytkem

postavenim nabytkovych dill k obvodovym sténam s mezerou mezi sténou a zady
nabytkovych dil min. 50 mm s moznosti cirkulace vzduchu v této mezefe postavenim
nabytku na podstavci (nejlépe na nohy nikoli na sokly)

vylou€enim situovani velkoploSnych dekorativnich pfedmétt na obvodovych sténach
vylou€enim provadéni (umélecké) nasténné malby. Prodavajici ani zhotovitel nenese
odpovédnost za pfipadné Skody na takovychto malbach provedenych uzivatelem bytu
v prubéhu prvnich dvou let po pfedani bytu, jelikoz stény museji vysychat a Cerstvé omitky
stravi prvni malbu

systematickym uzivanim instalovanych elektrickych ventilatord (odsavac par v kuchynich,
ventilatory na WC a v koupelnach) pfedevsim pfi ¢innosti, pfi niZ se vnitini vihkost zvysuje
doporucujeme pouZiti suSi¢ek pradla nebo suseni pradla mimo byt.

Castym omylem je pfedstava, Ze v zimnim obdobi se stavba nedosu$uje a dosuseni se odklada
na letni obdobi a zvySené pfirozené vétrani. Naopak, v zimnim obdobi je relativni vlhkost
vnéjSiho ovzdusi nizka, Intenzivnim kratkodobym vétranim mistnosti vyménime teply vzduch za
chladny s nizkym obsahem vlhkosti. Jeho schopnost pojmout vlhkost zvySenim teploty na
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5.3.

teplotu vytapéné mistnosti je vysoka. Opakovani cyklu kratkodobého vétrani v zimnim obdobi je
vysoce ucinnym opatfenim k eliminovani zbytkové vlhkosti novostaveb.

Snazte se uzivanim a vétranim uzavienych prostor o to, aby vnitini relativni vihkost nekolisala
v Sirokych mezich (o vice nez +- 20 max 25 %).

Vliv vihkosti na konstrukce

Zatim co nékterym stavebnim konstrukcim vihkost neSkodi ¢i pfimo prospiva (napf. betonovym
konstrukcim), na nékteré se projevuje nepfiznivé. Jedna se zvlasté o konstrukce, na néz byly
pouzity pfirodni organické materialy, K nim patfi napf. nékteré materialy pro vnitfni malby, lepidla
pro tapety a dfevéné konstrukce. U povrchovych uUprav stén se v kombinaci vihkosti a dalSich
vlivi mohou vyskytnout plisné. Zbavit se vyskytu plisni je mozno eliminovanim prostfedi pro
jejich vznik. Plisné ke svému vyvinu potfebuji pfedevsim vlhko, pfiméfenou teplotu, vyzivujici
podklad a klidné ovzdusi.

Vlhka se mizZeme zbavovat zintenzivnénim vétrani, pokud jeho zdrojem neni technicka zavada
(8patna izolace objektu proti zemni vihkosti, zatékani srazkovych vod nebo vadnym trubnim
rozvodem). Pfiméfenou teplotu zpravidla neovlivnime. Vyzivujicim podkladem jsou organické
latky, vyskytujici se v nékterych prostfedcich pro vnitfni malby a natéry, lepidlech pro tapety
apod. Informujte se pfi nakupu malifskych potfeb a lepidel o tom, zda potfeby, které budete
pouzivat, jsou z hlediska rizika stat se zdrojem vyzivy pro plisné nebezpecné ¢&i nikoli. Se
zvlastnim ddrazem je nutno tuto okolnost posoudit pfi povrchovych Upravach stén nesnadno
pristupnych, nekontrolovatelnych — zpravidla to byvaji obvodové stény spizi, stény obytnych
mistnosti velkoplo$né obestavéné nabytkem bez vytvofeni mezery mezi nabytkem a obvodovou
sténou, obvodové stény opatifené velkoploSnymi dekorativnimi prvky apod. Nepfiznivé na vyskyt
plisni plsobi obecné pohyb vzduchu. V této souvislosti znovu doporuéujeme intenzivni
kratkodobé opakované vétrani a feSeni interiérl takovym zplsobem, aby zejména obvodové
stény mély moznost byt pfi vétrani omyvany vzduchem.

U dfevénych konstrukci je vliv vlhkosti na jejich kvalitu ovlivnén mnoha faktory — stupném
vlhkosti, druhem pouzitého materialu, skladbou dfevéné konstrukce, ochranou konstrukce pfed
jejim instalovanim a bezprostfedné po instalaci naslednou udrzbou. Je si nutno uvédomit, ze
dfevo neni mrtvy material a jako takovy na vlhkost pfirozené reaguje. Nikdy neoCekavejte, ze se
dfevéna konstrukce bude chovat jinak. Vlivy uvedené v pfedchozim se na kazdé dfevéné
konstrukci musi zakonité projevit a to zplsobem, ktery podle intenzity téchto vlivi maze byt
neznatelny nebo vyrazné horsi. Nelze oCekavat, Zze se u dfevénych konstrukci nikdy neobjevi
dilatace jednotlivych &asti, ze kterych je konstrukce sestavena, vlivem kolisajici vihkosti a teploty
a je nutno se smifit stim, Ze tyto dilatace se mohou projevit napf. malymi sparami mezi
jednotlivymi profily okennich a dvefnich konstrukci podlahovych dilcd apod. Pokud jsou tyto
spary v mezich pfirozenych vlastnosti pouzitych material(i, nelze je chapat jako zavadu, ale jako
pfirozenou vlastnost materialu, ktery byl pro konstrukci pouZit.

Tepelné dilatace a smrstovani materialu

Kazdy stavebni material méni sv({ij objem v zavislosti na zménach teplot. U nékterych stavebnich
materiald, jako napf. u betonovych konstrukci, zdicich materiall, omitek apod. se navic projevuje
tzv. smrstovani, coz je zmenSeni objemu vlivem nabyvani pevnosti po vyrobeni a ustaleni
vlhkosti. K eliminovani zavaznych nepfiznivych vlivi na statickou bezpecnost a kvalitu staveb se
v konstrukcich navrhuji dilatacni spary. Eliminovat vSechny vlivy ze zmén objemu stavebnich
materiald vlivem zmeén teplot prakticky nelze. Pfestoze vétSina dotvarovani a smrstovani jiz
probéhla, je mozné Ze se objevi v konstrukci trhlinka. Stavebni konstrukce se chovaji zcela
pfirozené a mnohdy si vytvofi v nejslabSim ¢lanku dilatacni sparu pfirozenou cestou. Samovolné
vznikla dilataéni spara, ktera nema vliv na statickou bezpec¢nost dila, neni zavadou. Pokud vadi
pfi uzivani z provoznich nebo estetickych hledisek, je ji moZzno bud cilené pfiznat nebo ji prekryt
vhodnym konstrukénim prvkem. Na trhu existuje Siroka fada vyrobkud k témto uceldm vyvinutym.
Obratite — li se na odbornika, jistt Vam vhodné poradi. V Zadném pfipadé neoCekavejte, Ze
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samovolné vzniklou dilatacni sparu muzete trvale zlikvidovat vyplnénim této spary pevnym
materialem.

Jsme presvédCeni o tom, Ze nemovitost, kterou jste prevzali, byla z tohoto pohledu navrzena a
zhotovena spravné.

Ponékud jinym zplsobem se chovaji klasické vnitfni omitky, u nichz se dilatace smrstovanim
projevuji ve zvySené mife, zatim co tepelné dilatace minimalné. U vnitinich omitek je mozné, ze
se jeSté po predani dila objevi lokalné vlasové trhlinky, které svéd¢i o procesu smrstovani. Tyto
trhlinky je mozné zpravidla uspésné zapravit pfi prvnim opakovaném malovani.

Sedani a dotvarovani stavby

Kazda stavba v zavislosti na zakladovych pomérech vlivem své hmotnosti prochazi procesem
sedani. Velikost sedani mize byt od nékolika milimetri az k nékolika centimetrdm. Vyssi hodnoty
sedani nastanou zcela vyjimecné a to zpravidla pfi nedokonalém priizkumu zakladovych pomér,
nevhodném stavenisti, nekvalifikované zpracovanému projektu a kombinaci téchto vliva. PFi
rovnomeérnosti zakladovych pomérli a spravném navrhu stavby dojde zpravidla k rovhomérnému
sedani stavby jako celku, které se prakticky nijak nepfiznivé neprojevi. Pfi nerovhomérnosti
zakladovych pomért a komplikovanych feSenich staveb se fadou technickych opatfeni snazi
vzdy projektant a zhotovitel stavby rovhomérnost sedani navodit. Pfevazny podil sedani stavby
se odehrava v prabéhu zhotovovani hrubé stavby. Pouze mensi podil se odehrava po jejim
dokonc¢eni. | minimalni pohyby stavby vlivem sedani se mohou projevit napf. vlasovymi trhlinkami
v omitkach. Tyto trhlinky se zpravidla podafi natrvalo odstranit pfi prvnim nasledném malovani.

Vlasové trhlinky, vzniklé z divodu vysychani konstrukci, tepelné dilatace a smrst'ovani
materialti, stejné jako vlasové trhlinky, vzniklé sedanim a dotvarovanim stavby
v pocatecnich 2-3 letech uzivani nemovitosti jsou zcela pfirozenym jevem a nemohou byt
tudiz predmétem uplatiiovani reklamaci. V zajmu nasSeho bezkonfliktniho jednani
v prubéhu zaruéni doby je nutno tuto skuteé¢nost z Vasi strany akceptovat.
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6. ZARUKY A REKLAMACE
6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

Zaruky na bytovou jednotku

Pro rozsah zaruk za pfipadné Vady na VaS$i bytové jednotce je rozhodujici kupni smlouva, na
jejimz zakladé jste bytovou jednotku nabyli.

Provedenim oprav zaruénich vad je povéfena spole¢nost IMOS Brno, a.s., se sidlem Olomoucka
174, 627 00 Brno.

Zaruka se nevztahuje na zavady zpusobené nespravnym uzivanim bytové jednotky a na prace
provedené tfetimi osobami bez povéreni spolecnosti.

Délka zaruky

Za vady na bytové jednotce je prodavajicim (spole€nosti Prvni reziden¢ni uzavieny investi¢ni fond,
a.s.,) poskytnuta zaruka v délce 24 mésicl, ktera poc¢ina bézet ode dne, kdy probé&hne/probéhlo
prevzeti bytové jednotky.

Pro vznik narokl z pfipadnych vad je rozhodné datum jejich uplatnéni, nikoliv datum jejich vzniku.

Zavady na néz se nevztahuje zaruka

Na zavady, souvisejici se stavebnimi nebo montaznimi zasahy, které nebyly schvalené
spolecnosti Prvni rezidencni uzavfeny investi¢ni fond, a.s., nebo byly zpusobeny nespravnym ¢i
jinym nez bé&Zznym uzivanim jednotky, se zaruka nevztahuje. Zaruka se rovnéZ nevztahuje na
zavady zplsobené nespravnym uzivanim jednotky a jejiho vybaveni, zejména uzivanim v rozporu
s navody na uzivani pfistroju, zafizovacich pfedmétd a dalSiho instalovaného vybaveni.

Vyskyt vad a uplatnéni zaruky

Zejména béhem prvniho roku po stavebnim dokonceni jednotky muze z dlvodu postupného
~dotvarovani stavby" z dlvodu postupnych reakci pouzitych materiald na sezénni klimatické
zmény, dochazet k vyskytu u novostaveb béznych vad, které se mohou projevit napf. prasklinami
v omitkach apod. Ve druhém a tfetim roce po dokon&eni stavby se tyto jevy obvykle stabilizuji.

Spole¢nost Prvni rezidencni uzavreny investi¢ni fond, a.s., je samoziejmé pfipravena zajistit
pfipadnou opravu vySe uvedenych vad, stejné jako opravu dalSich vad, které se pfipadn& mohou
v zaruéni dobé& vyskytnout.

V pfipadé vyskytu vad prosim postupujte v souladu s niZe uvedenym reklamacnim Fadem.
Zastupce spole€nosti IMOS Brno, a.s. nebo pracovnici spole€nosti Prvni rezidenéni uzavieny
investi¢ni fond, a.s., Vam budou pfipraveni vyjit vstfic. V pfipadé, Ze se na uplatnénou vadu
nebude vztahovat pfisluSna zaruka, budou Vam sdéleny odpovidajici divody a navrzeny moznosti
dalsiho postupu.
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6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

V pfipadé feSeni reklamovanych vad jste povinni vpustit povéfenou osobu do interiéru i exteriéru
bytu. Pokud je zavada v okolnich bytech zplUsobena vadou ve vasi bytové jednotce je nutné, aby
jste zpfistupnili byt pro odstranéni zavad.

Véasné uplatnéni zaruky

Zaruku je tfeba v souladu s reklamacénim fadem uplatnit bez zbyteéného odkladu po zjisténi vady,
tak aby
bylo mozné vadu odstranit v co mozna nejkratsi Ih(ité a zabranit tak dal§im moznym Skodam.

Majitel bytové jednotky je povinen zajistit pfistup do bytu v&. balkonu, nebo terasy.
Organizace a doba provadéni oprav

S vyjimkou naléhavych oprav (viz. dale) budou opravarské prace tykajici se zaruénich vad
provadény béhem pracovni doby (Po-P4, od 9.00 do 16.00 hod.).

V souvislosti s odstrafiovanim vad jednotek a spolecnych prostor domu si Vas dovolujeme
pozadat o vstficnost a souc€innost, zejména v pfipadé nezbytnosti umoznéni pfistupu do Vami
uzivanych prostor. Vhodny termin provedeni oprav s Vami v takovém pfipadé bude samoziejmé
predem projednan.

V zavislosti na povaze opravované vady mlze z divodl na strané dodavatell dojit k urcitym
prodlevam pfi zajisténi nezbytnych material(i a nahradnich dili. Casovy plan oprav maze byt
samoziejmé ovlivnén i povahou feSeného problému &i klimatickymi podminkami. V takovych
pfipadech Vas prosime o shovivavost a pochopeni. O pfislusném vyvoji a zménach v
harmonogramu oprav budete samozfejmé informovani.

Potvrzeni o provedeni opravy

O provedeni opravy je vzdy nutné sepsat a podepsat pfislusny protokol.

Naléhavé opravy - havarijni situace

Jestlize vyskyt vad bezprostfedné vyvola riziko vzniku dalSich Skod na majetku, pozadujte
provedeni naléhavé opravy.

VaSe pozadavky na provedeni naléhavych oprav jsou feSeny, jakmile pfislusnou vadu oznamite.
V pfipadé havarijnich situaci je tfeba vzdy ihned podniknout kroky vedouci ke snizeni pfipadné
hrozicich Skod (napfiklad uzavieni hlavniho uzavéru vody v pfipadé vodovodniho potrubi, apod.)

a neprodlené zavadu nahlasit.

Havarijni sluzba
Bé&hem pracovni doby (pondéli az patek 8.00-16.00), v pfipadé potieby naléhavych

oprav volejte: p.Michal Dudek — 731 150 534

Spravce objektu: Stavebni bytové druzstvo Praha - Tel: p. Tomas 602 212 543
V mimopracovni dobé v pfipadé potfeby naléhavych oprav volejte: p.Michal Dudek - 731 150 534

Problémy, které vyzaduji naléhavé opravy

Abychom Vam pomohli pfi rozhodovani o to, zda Vas problém vyZzaduje nutny zasah havarijni
sluzby, pfipravili jsme demonstrativni vyCet situaci, které jsou typické povaZovany za naléhavé:

Elektrina:
Jestlize dochazi k jiskfeni a elektrickym zkratdm.

Vodovodni potrubi:

Havarie vodovodniho potrubi ( prasklé &i jinak poSkozené potrubi, jestlize vodu Ize zastavit pouze
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6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

uzavienim hlavniho ventilu pro pfivod vody v jednotce, eventuelné na hlavnim stoupacim vedeni,
coz ma za nasledek znemoznéni pouzivani zachodu a pitné vody).

Kanalizac¢ni potrubi:

Pokud doSlo k ucpani &i jiné porude kanalizaéniho potrubi a hrozi zaplaveni bytové jednotky ¢i
spole¢nych prostor.

Vytapéni a ohiev TUV:
Pokud doslo k prasknuti i rozpojeni potrubi, otopnych téles ¢i regulaénich armatur v jednotce ¢i
spole¢nych prostorach a hrozi nasledné skody.

Reklamacdni fad

Obecna ustanoveni

Reklamaéni fad informuje v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy o podminkach a rozsahu
odpovédnosti prodavajiciho, tedy spole¢nosti Prvni rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, a.s., za
vady prodané bytové jednotky.

Reklamacni fad dale stanovuje zplsob a misto uplatnéni prav vyplyvajicich ze zaruky poskytnuté
prodavajicim (uplatnéni reklamace), véetné uplatnéni pfisluSnych narokd kupuijicich.

Reklamacéni fad se vztahuje na pfipady uplatnéni prav vyplyvajicich ze zaruky poskytnuté
spole¢nosti Prvni rezidenéni uzavfeny investi¢ni fond, a.s. za vady bytovych jednotek a

nebytovych jednotek, jejich pfisludenstvi, spole¢nych prostor pfislusné budovy a pfislusného
pozemku, na némz budova stoji.

Misto a forma uplatnéni reklamace
Zakaznik uplatni reklamaci pisemné a to formou doporu¢eného dopisu adresovaného prodavajicimu
na adresu spolec¢nosti:

Prvni rezidenni uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha

k rukam:
Michal Dudek,
jako doplnujici zpusob, neformalné pro urychleni véci Ize téz mailem na

adresu:

reklamace@mkdevelopment.cz

V pfipadé neformalniho nahlaseni naléhavé opravy je tfeba nejdéle do tfi dnl ode dne jejiho
neformalniho nahlaseni oznamit spole€nosti Prvni rezidenéni uzavfieny investi¢ni fond, a.s.
pfislusnou vadu rovnéz pisemné, tj. zplisobem stanovenym v Uvodu tohoto &lanku.

Reklamace musi obsahovat:

jméno a piijmeni kupuijiciho, je-li fyzickou osobou a obchodni firmou (nézev a IC), je-li pravnickou
osobou, vcetné oznaceni kontaktni osoby, telefonické, emailové spojeni s terminem mozného
kontaktu,
kontaktni adresu,

adresu mista — &islo jednotky

podrobny popis reklamované zavady s pfesnou specifikaci

mista (popf. foto) podpis a datum.
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6.2.5.

6.2.6.

zpusob vyfizeni reklamaci

Bez zbyte¢ného odkladu po uplatnéni zaruky a posouzeni pfislusného naroku spolecnosti
rozhodne o tom, zda reklamaci uznava, pfipadné jakym zplsobem bude reklamace vyfizena Ci
zda reklamaci neuznava.

naroky vyplyvajici z odpovédnosti za vady

Uznana reklamace bude ve spolupraci s kupujicim vyfizena tak, Ze reklamované vady
spole¢nost na svUj naklad odstrani. Odstranéni vad bude provedeno na zakladé dohody uzaviené
s majitelem bytové jednoty.

vyloucéeni odpovédnosti spoleénosti za vady
Majitel bytové jednotky ma povinnost ohlasit drobné vady v pfedavacim protokolu.

Spole¢nost neodpovida za zjevné vady uplatnéné v zaruéni |hité, které nebyly v dobé prevzeti
véci zaznamenany v pfedavacim protokolu bytové (nebytové) jednotky ¢&i objektu. Spole¢nost
neodpovida za vady, které byly zplsobeny jednanim majitele bytové jednotky, které je v
rozporu s obecné zavaznymi predpisy, ¢i zasadam fadného uzivani jednotky, dale pak za
vady vzniklé jednanim, které je v rozporu s podminkami uvedenymi v pfiru€ce uZivatele
nebo Spatnou udrzbou &i zasahem treti osoby.
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7. SPRAVA OBJEKTU
7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.6.1.

Spravce - poboc¢ka

Stavebni bytové druzstvo Praha

K nadrazi 19/3
190 15 Praha 9 - Satalice
Tel: 227 229 901

Spoledenstvi vlastniku

Spolecenstvi vlastnikGi bylo zalozeno dle platnych pravnich predpisii uvedenim stanov do
prohlaseni vlastnika a vzniklo zapisem do obchodniho rejstfiku.

Odecty

Pokud v budoucnu spolecenstvi vlastnikl jednotek nerozhodne jinak, budou odecty méfidel SV, TV,
tepla v bytovych jednotkach provadény nejméné jednou ro¢né, a to po ukonéeni topné sezény
servisni odecitaci spole¢nosti.

Odstranovani a likvidace domovniho odpadu

Nadoby na tzv. bézny domovni odpad jsou umistény v mistnosti pro odpad pred bytovym domem.
PFislusna svozova firma na zakladé povéfeni MHMP provadi sbér domovniho odpadu, a to
zpravidla jednou za tyden. Poplatek za sbér, odvoz, tfidéni a likvidaci domovniho odpadu je
stanoven podle pfisluSného pravniho predpisu.

Uklid spole&nych prostor a garazi

Hlavni &innosti v ramci uklidu domu jsou v poc¢ateéni fazi provozu domu navrzeny nasledovné:
frekventované casti spole€nych prostor (vstupy, komunikace od vstupd k vytahlm, vytahy)
zametani a vytirdni 1x tydné, ostatni spole¢né prostory (schodisté, chodby) 1x tydné&, generalni
uklid (myti oken, dvefi, svitidel, zabradli) 2x ro¢né, kontrola spole€nych gardzi a odstranéni
odpadkd, pfip. jiného vétSiho lokalniho znecisténi, Uklid garazi na mokro strojem (s vyklizenim aut)
1x ro¢né. Spolecenstvi vlastnikd mize po vyhodnoceni poc¢ate¢niho obdobi v soucinnosti se
spravcem domu tento plan optimalizovat podle skuteéné potfeby.

Pravidelné revize a servisni smlouvy

V jednotkach:

Ve v8ech jednotkach jsou pfed kolaudaci resp. Pfedanim provadény pfisludné revize a vystaveny
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7.6.2.

1.7.

odborné revizni zpravy na instalované rozvody inzenyrskych siti. Jedna se zpravidla o nasledujici
rozvody s témito doporuéenymi Ihlitami naslednych revizi i kontrol:

Elektro silnoproud (230 pfip. 400 V) od hl. jistice u méfidla 1x za 5 let
Elektro slaboproud (telefony, STA apod.) 1x za 8 let
Rozvody kanalizace - pouze kontrola tésnosti 1x za 10 let
Rozvody vodovodniho potrubi - pouze kontrola tésnosti 1x za 10 let
Odsavani VZT 1x za 10 let

Nové revize nebo odborné prohlidky po uplynuti pfedepsanych Ihdt si zajiStuje vlastnik jednotky na
vlastni naklady. MnoZstvi tzv. pravidelnych revizi se maze liit podle vybaveni jednotky resp.
nemovitosti. Uvedené Ihiity mohou byt v pribéhu doby provadécimi pfedpisy zménény.

Ve spoleénych prostorech:

Ve spole€nych prostorech az k napojeni na jednotlivé jednotky jsou pfed kolaudaci provadény
prislusné odborné revize a vystaveny revizni zpravy na instalované rozvody inZenyrskych siti.
Jedna se zpravidla o nasledujici rozvody s témito zavaznymi &i doporu¢enymi lhGtami naslednych
revizi ¢i kontrol:

Elektro silnoproud (230 pfip. 400 V) k hl. jisti¢i jednotky min 1x za 5 let
Elektro slaboproud (telefony, STA apod.) k odbocce do jednotky min 1x za 8 let
Hromosvod - dle instalovaného zafizeni min 1x za 2-5 let
Vytah min 1x za 3 mésice
(nebo dle  servisni
smlouvy)
Vymeénikové stanice min 1x za rok
Vrata min 1x za rok, nutno
uzaviit servisni
smlouvu
VZT min 1x za rok
PO (hasici pfistroje, hydranty a poZarni prohlidka) a BOZP min 1x za rok
Stresni plast min 1x za 10 let
Rozvody kanalizace - pouze kontrola tésnosti min 1x za 10 let
CO ¢idla, pozarni ucpavky min 1x za rok

Nové revize nebo odborné prohlidky po uplynuti pfedepsanych Ihit zajistuje spravce domu na
naklady vlastnikd. Mnozstvi tzv. pravidelnych revizi se muze liSit podle vybaveni nemovitosti.
Uvedené Ihuty mohou byt v pribéhu doby provadécimi predpisy zménény.

Postup pfi ztraté kli¢t od spolecnych prostor
Pokud =ztratite jednotny Kkli¢/Cip od spole€nych prostor (vchodu) Vasi budovy, je nutné tuto

skute¢nost ihned ohlasit spravci majetku. Spravce Vam poté zajisti vyrobeni a vydani nahradniho
klice/€ipu za uhradu.
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V zavéru tohoto uzivatelského manualu bychom Vam radi jesté jednou podékovali za projevenou pfizefi a
popfali mnoho Stastnych chvil ve VaSem novém bydleni.

Prilohy:

¢.1 Navod na udrzbu obkladd, dlazeb, sanity
¢.2 Navod na udrzbu plovoucich podlah, koberc(l a vinylu
¢€.3 Navod na udrzbu interiérovych dvefi

¢.4 Navod na udrzbu plastovych oken a dvefi
€.5 Navod k domovnimu telefonu

€.6 Navod k pozarnim ¢&idlum v bytové jednotce
€.7 Certifikat ke vstupnim dvefim

€.8 Navod na udrzbu nasténného ventilatoru
€.9 Revizni zprava elektroinstalace bytu

€.10 Navod k méfici tepla
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